ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № ___-___/2026

	Республика Крым, г. Саки
	"___" _____________ 202__ г.



[bookmark: _Hlk63254572]ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «СПОРТ ИНВЕСТ» (сокращенное наименование ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»), ИНН  9102281903, КПП 910201001, ОГРН 1229100006508, зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 9 по Республике Крым 26.05.2022 г., юридический адрес: 295026, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Набережная им. 60-летия СССР, д. 69-А, пом. 120-125, именуемое в дальнейшем «ЗАСТРОЙЩИК», в лице генерального директора управляющей организации – Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Метрополис» Межуева Виталия Алексеевича, действующего на основании Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 05.06.2025 и Устава, с одной стороны, и 
[bookmark: _Hlk157689500]Гражданин (Гражданка) РФ _______________________, __________ года рождения, пол мужской/женский, место рождения: __________________, паспорт серия номер, выдан __________________________________________, дата выдачи: ______________ г., код подразделения __________, СНИЛС __________________, зарегистрированный (ая) (проживающий со слов) по адресу: ______________________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА», с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые «СТОРОНЫ», заключили настоящий Договор о нижеследующем:  

1. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее ФЗ № 214-ФЗ) и другими нормативными актами Российской Федерации, действующими на момент заключения настоящего Договора.
1.2. Правовым основанием для заключения настоящего Договора является:
- Договор аренды земельного участка № 1156 от 07 августа 2025 года, заключенного между Администрацией города Саки Республики Крым и ЗАСТРОЙЩИКОМ, зарегистрированный 12.08.2025 г. Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым за № 90:21:010104:1865-91/004/2025-2.
- Разрешение на строительство № 91-RU93307000-8503-2025 от 17.10.2025, выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым.
- Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации № 91-2-1-3-047609-2025 от 14.08.2025, выданное Обществом с ограниченной ответственностью «УРБАН ЭКСПЕРТ», (Свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации № RA.RU.612143, выдано 04.03.2022).
- Проектная декларация, опубликованная в сети Интернет в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте: наш.дом.рф.
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА уведомлен, что земельный участок будет передан ЗАСТРОЙЩИКОМ в залог банку.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору ЗАСТРОЙЩИК обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (создать) Объект недвижимости – строительство Многофункционального гостиничного комплекса с спортивной инфраструктурой. 1 очередь строительства, со следующими характеристиками: количество этажей: 5, в том числе 1 цокольный этаж, общая площадь объекта недвижимости: 3 587,8 кв.м., материал наружных стен и каркаса объекта: монолитный железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.); материал перекрытий: монолитные железобетонные; класс энергоэффективности: В, сейсмостойкость: 7 и менее баллов, строящийся с привлечением денежных средств участников долевого строительства по строительному адресу: Республика Крым, г. Саки, в районе ул. Морской и после получения Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию передать УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по Акту приема-передачи расположенное в Объекте недвижимости нежилое помещение – ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (далее – ОДС), с характеристиками, указанными в п. 2.2 настоящего Договора, а УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором ЦЕНУ в порядке, сроки и объеме, предусмотренные настоящим Договором, а также принять ОДС в собственность в установленный настоящим Договором срок.
По окончании строительства Объекту недвижимости будет присвоен почтовый адрес.
Строительство Объекта недвижимости осуществляется на Земельном участке с кадастровым номером: 90:21:010104:1865, общей площадью 22 822 кв.м., категория земель: Земли населенных пунктов; вид разрешенного использования: Гостиничное обслуживание, расположенном по адресу: Республика Крым, г. Саки в районе ул. Морской.
2.2. Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики: 
	Вид объекта
	помещение

	Назначение 
	нежилое

	Секция/Блок
	Х

	Этаж расположения
	Х

	Условный номер ОДС 
	Х

	Проектная общая приведенная площадь ОДС
	Х кв.м.


ОДС передается УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОО СТРОИТЕЛЬСТВА без внутренней отделки и инженерного оборудования (без санитарно-технического оборудования, электропроводки и электроприборов, лестниц, устройства полов, отделки стен любыми отделочными материалами, любых других отделочных работ и материалов, которые подпадают по законодательству РФ под определение отделочных работ, отделочных материалов и оборудования).	
Характеристики ОДС являются проектными. На основании данных кадастрового инженера, полученных после обмеров завершенного строительством Объекта недвижимости характеристики ОДС могут измениться, что является основанием для проведения между СТОРОНАМИ взаиморасчетов в соответствии с условиями настоящего Договора. 
Расположение ОДС в Объекте недвижимости, характеристики ОДС, а также проектный план ОДС отражены на плане, который прилагается к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью (Приложение № 1)
2.3. Кроме ОДС УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, по результатам строительства приобретает также долю в праве общей долевой собственности на общее имущество Объекта недвижимости пропорционально отношению общей площади ОДС к общей площади Объекта недвижимости.
2.4. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА уведомлен, что функциональное назначение приобретаемого им нежилого помещения (ОДС): гостиничный номер, не предназначенный для целей постоянного проживания. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА заявляет и гарантирует (ст. 431.2 ГК РФ), что приобретает ОДС не для личных, семейных, домашних нужд, а для использования в предпринимательской деятельности, в связи с изложенным СТОРОНЫ согласовали, что к отношениям по Договору не применяются положения Федерального закона от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей», в том числе положения п. 6 ст. 13 указанного Закона о взыскании «потребительского штрафа», а также специальные нормы о компенсации морального вреда и иные меры ответственности, установленные для потребительских споров.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ СТОРОН
                 
3.1. На момент подписания договора ЦЕНА Договора составляет _____________________ (______________________________) рублей 00 копеек, включая НДС по ставке в соответствии с налоговым законодательством, действующим на момент исчисления налога.
3.2. ЦЕНА Договора, указанная в п. 3.1., подлежит изменению в случаях, предусмотренных настоящим Договором (п. 3.5., п. 3.6.).
3.3. Платежи по настоящему Договору производятся УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА путем внесения рублевых денежных средств на счет эскроу, в порядке и сроки, предусмотренные в п. 3.4 настоящего Договора.
3.4.  Оплата ЦЕНЫ Договора, осуществляется УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА путем единовременного внесения платежа на счет эскроу, открываемый в банке (Эскроу-агент) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (депонента) в счет оплаты ЦЕНЫ Договора в целях их перечисления ЗАСТРОЙЩИКУ (бенефициару), на условиях, предусмотренных п. 3.4.1. настоящего Договора.
3.4.1. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование: ПАО Сбербанк, место нахождения: Россия, Москва, 117997, ул. Вавилова, д. 19, ИНН 7707083893, КПП 263443001, к/с: 30101810907020000615, в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 040702615, генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от 11.08.2015; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских) (далее – ПАО Сбербанк или Эскроу-агент);
Депонент (владелец счета): __________________ (ФИО Участника);
Бенефициар: ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»;
Депонируемая сумма: _____________ (__________) рублей 00 копеек;
Срок открытия счета эскроу: Депонент обеспечивает открытие счета эскроу в течение 1 (одного) календарного дня с момента подписания с ЗАСТРОЙЩИКОМ настоящего Договора.
Редакция для 100 % оплаты и стандартной ипотеки
Срок перечисления депонентом суммы депонирования: в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

Редакция для оплаты в рассрочку
Срок перечисления депонентом суммы депонирования: в соответствии с графиком, зафиксированным в Приложении № 2 (в графике дату первого платежа необходимо указать 5 рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора)
Срок условного депонирования денежных средств: 6 (шесть) месяцев с даты ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию;
Основания перечисления ЗАСТРОЙЩИКУ (бенефициару) депонированной суммы: разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию.
Бенефициар и Депонент предлагают (адресуют оферту) Банку Сбербанк (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке Сбербанк (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком Сбербанк (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка Сбербанк (ПАО) по адресу www.sberbank.ru (далее – Правила).
Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку Сбербанк (ПАО) Договор участия в долевом строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу.
[bookmark: _Hlk107993289]В случае сдачи Объекта недвижимости в эксплуатацию, оплата по Договору производится на специальный счет ЗАСТРОЙЩИКА № 40702810360710001107 в Банке Сбербанк (ПАО).
3.4.2. Обязательства УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по оплате ЦЕНЫ Договора считаются исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу открытый у Эскроу-агента.
3.4.3. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА вправе уплатить ЦЕНУ Договора досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора в установленном законом порядке и не позднее окончания строительства Объекта недвижимости.
3.5. ЦЕНА Договора подлежит увеличению в случаях, если по инициативе УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА после подписания настоящего Договора СТОРОНЫ согласованы иные условия оплаты ЦЕНЫ Договора отличные от ранее выбранных.
3.6. СТОРОНЫ пришли к соглашению о том, что ЦЕНА Договора подлежит изменению в случае изменения фактической общей приведенной площади ОДС по отношению к проектной общей приведенной площади ОДС более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м. Условия изменения ЦЕНЫ и порядок расчетов между СТОРОНАМИ определяются настоящим пунктом и п. 3.5. Договора.
В случае отклонения фактической общей приведенной площади ОДС от проектной общей приведенной площади ОДС до 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м. включительно в сторону увеличения, либо в сторону уменьшения, ЦЕНА Договора изменению не подлежит.
Если по результатам обмеров уполномоченным органом фактическая общая приведенная площадь ОДС отличается от проектной общей приведенной площади ОДС, указанной в п. 2.2. настоящего Договора, более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв.м. и не более 5 (пяти) процентов от проектной общей приведенной площади ОДС, указанной в п. 2.2. настоящего Договора, ЦЕНА Договора, указанная в п. 3.1. изменяется, и определяется путем умножения цены за 1 (один) кв.м. площади, равной _____ (___________________) рублей включая НДС, на фактическую общую приведенную площадь ОДС, установленную по результатам технической инвентаризации. В случае увеличения общей площади ОДС по данным уполномоченного органа (организации) по сравнению с данными проектной документации УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязуется уплатить ЗАСТРОЙЩИКУ разницу (доплату), рассчитанную исходя из цены 1 (одного) кв.м., указанной в настоящем пункте.
В случае уменьшения фактической общей приведенной площади ОДС по данным уполномоченного органа (организации) по сравнению с проектной общей приведенной площадью ЗАСТРОЙЩИК обязуется вернуть УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА разницу (выплату), рассчитанную исходя из цены 1 (одного) кв.м., указанной в настоящем пункте Договора. 
В случае необходимости проведения доплаты за увеличение площади ОДС, УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязан осуществить ее в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения уведомления от ЗАСТРОЙЩИКА путем перечисления денежных средств на расчетный счет ЗАСТРОЙЩИКА указанный в настоящем Договоре, либо в ином порядке, указанном в соответствующем уведомлении, в соответствии с законодательством Российской Федерации, и не позднее дня подписания СТОРОНАМИ Акта приема-передачи.
В случае необходимости проведения выплаты при уменьшении площади и при условии исполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА своих обязательств по оплате в полном объеме ЗАСТРОЙЩИК в течение 45 (сорока пяти) календарных дней с момента раскрытия счетов эскроу в порядке, предусмотренном законодательством РФ, направляет УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА уведомление о проведении выплаты и необходимости предоставления реквизитов для возврата денежных средств. ЗАСТРОЙЩИК производит возврат денежных средств в течение 30 (тридцати) рабочих дней с момента предоставления УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА реквизитов для возврата.
В случае неисполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязательств по оплате ЦЕНЫ Договора, ЗАСТРОЙЩИК не осуществляет выплату в связи с уменьшением общей площади ОДС по сравнению с данными проектной документации. В указанном случае ЦЕНА настоящего Договора, указанная в п. 3.1. настоящего Договора, уменьшается на сумму выплаты ЗАСТРОЙЩИКОМ денежных средств УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
Участник уведомлен и согласен, что площадь летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас) учитывается в площадь ОДС без понижающего коэффициента, включена в Договорную ЦЕНУ и подлежит оплате в полном объеме. 
В случаях, указанных в настоящем пункте и п. 3.5. Договора, окончательные расчеты СТОРОНЫ производят на основании уведомлений/заявления другой Стороны, без оформления дополнительного соглашения к Договору и фиксируется в Акте приема-передачи ОДС, который после его подписания СТОРОНАМИ становится неотъемлемой частью настоящего Договора.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Участник долевого строительства обязан:
4.1.1. После государственной регистрации Договора и до ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию оплатить ЦЕНУ Договора в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.
4.1.2. После ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию приступить к приемке ОДС в срок, указанный в уведомлении ЗАСТРОЙЩИКА о готовности ОДС, в том числе в случае досрочной передачи ОДС. При отсутствии предусмотренных действующим законодательством оснований для отказа от приемки ОДС принять ОДС по Акту приема-передачи в срок, указанный в уведомлении ЗАСТРОЙЩИКА о готовности ОДС.
4.1.3. С момента передачи УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОДС на основании выставляемых счетов производить оплату коммунальных и иных расходов по эксплуатации и управлению Объектом недвижимости, включая оплату взносов на капитальный ремонт общего имущества в Объекте недвижимости.
4.1.4. В течение 3 (трех) календарных дней с даты подписания настоящего Договора предоставить ЗАСТРОЙЩИКУ все документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе оплатить все государственные пошлины и сборы за регистрацию настоящего Договора, нотариальное оформление документов, необходимых для регистрации настоящего Договора, в целях обеспечения ЗАСТРОЙЩКОМ государственной регистрации настоящего Договора.
В случае неисполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА настоящей обязанности в указанный срок (непредоставления ЗАСТРОЙЩИКУ полного пакета документов, необходимых для государственной регистрации Договора, в том числе непредоставление надлежащим образом оформленных документов, в которых были выявлены ошибки/неточности), ЗАСТРОЙЩИК вправе принять решение о прекращении обязательств по Договору и направить УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА соответствующее уведомление. При этом обязательства по Договору считаются прекращенными с момента направления указанного уведомления.
4.1.5. В течение 4 (четырех) календарных дней с момента исполнения обязанностей, предусмотренных п. 3.4 Договора, предоставить ЗАСТРОЙЩИКУ письменные документы, подтверждающие открытие счета эскроу
4.1.6. УЧАСТНИК обязан в течение 1 (одного) рабочего дня с даты уведомления ЗАСТРОЙЩИКА и/или Эскроу-агента о выявлении ошибки в счете эскроу и/или в договоре счета эскроу, обратиться к Эскроу-агенту для осуществления действий, необходимых для дальнейшего перечисления оплаченных УЧАСТНИКОМ денежных средств Эскроу-агентом ЗАСТРОЙЩИКУ, при наступлении условий, предусмотренных ФЗ № 214 ФЗ.
4.1.7. В случаях, предусмотренных настоящим Договором, подписать необходимые дополнительные соглашения
к настоящему Договору.
4.1.8. Своевременно узнавать о государственной регистрации настоящего Договора
4.1.9. Обязательства УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА считаются исполненными в момент уплаты всех причитающихся ЗАСТРОЙЩИКУ денежных средств в соответствии с настоящим Договором в полном объеме и подписания СТОРОНАМИ Акта приема-передачи ОДС.
4.2. Участник вправе:
4.2.1. Требовать от ЗАСТРОЙЩИКА, надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.2. В случаях, предусмотренных действующим законодательством, отказаться от подписания передаточного Акта и потребовать от ЗАСТРОЙЩИКА составления соответствующего акта, фиксирующего выявленные недостатки, сроки их устранения либо иные процедуры, предусмотренные действующим законодательством.
4.2.3. После подписания Акта приема-передачи ОДС самостоятельно предоставить в орган регистрации прав полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации права собственности УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА на ОДС.
4.3. Застройщик обязан:
4.3.1. Построить Объект недвижимости и ввести его в эксплуатацию.
4.3.2. Направить УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА сообщение (уведомление) о готовности ОДС с указанием срока, в течение которого УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязан приступить к приемке ОДС.
Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА почтовому адресу или вручено УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА лично под расписку.
4.3.3. В установленные настоящим Договором сроки и при условии полного исполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязательств по оплате ЦЕНЫ Договора в соответствии с разделом 3 Договора, передать УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОДС по Акту приема-передачи.
4.3.4. Нести расходы по эксплуатации и управлению Объектом недвижимости, включая расходы по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в Объекте недвижимости, оплате коммунальных услуг, а также иные расходы, связанные с обслуживанием ОДС, до передачи ОДС УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
4.3.5. При условии выполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязательств, предусмотренных п. 4.1.4, 4.1.5, передать Договор, а также иные необходимые для государственной регистрации документы, в регистрирующий орган с целью осуществления государственной регистрации Договора.
4.3.6. При передаче ОДС передать УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА инструкцию по эксплуатации ОДС.
4.3.7. Обязательства ЗАСТРОЙЩИКА считаются выполненными с момента подписания СТОРОНАМИ Акта приема-передачи ОДС.
4.4. Застройщик вправе:
4.4.1. Исполнить обязанность по передаче ОДС досрочно, то есть до истечения срока передачи ОДС, предусмотренного п. 5.1. Договора. В этом случае УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязан приступить к приемке ОДС в срок, указанный в уведомлении ЗАСТРОЙЩИКА о готовности ОДС.
4.4.2. Требовать от УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.4.3. По истечении установленного законом срока составить односторонний Акт о передаче ОДС в случае неявки УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА для приемки ОДС в срок, указанный в сообщении (уведомлении) ЗАСТРОЙЩИКА о готовности ОДС, либо при отказе от принятия ОДС и(или) несовершении необходимых действий для принятия ОДС при отсутствии законных на то оснований.
4.4.4. Вносить изменения и дополнения в проект строительства Объекта недвижимости в соответствии с действующим законодательством, без изменения конфигурации ОДС, без изменения расположения ОДС на этаже, без изменения площади ОДС более 5 (пяти) процентов от проектной общей приведенной площади ОДС, указанной в п. 2.2. настоящего Договора. Указанные изменения допускаются при условии письменного согласования с УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

5. СРОК ПЕРЕДАЧИ ОДС

5.1. ЗАСТРОЙЩИК после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, при условии оплаты ЦЕНЫ Договора в полном объеме в соответствии с разделом 3 Договора, передает ОДС УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по Акту приема-передачи в срок не позднее 31.03.2028 г. 
5.2. В случае неисполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязательств, предусмотренных п. 4.1.1 настоящего Договора, ЗАСТРОЙЩИК вправе приостановить исполнение своего обязательства, предусмотренного п. 4.3.3 Договора в соответствии с п. 2 ст. 328 Гражданского Кодекса РФ. В указанном случае Застройщик не считается нарушившим срок передачи ОДС Участнику.
5.3. По соглашению СТОРОН срок передачи ОДС может быть изменен с подписанием соответствующего дополнительного соглашения.
5.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления, установленного пунктом 5.1 настоящего Договора срока передачи ОДС, направляет УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА сообщение (уведомление) о завершении строительства (создания) Объекта недвижимости в соответствии с настоящим Договором и о готовности ОДС к передаче.
5.5. С момента подписания Акта приема-передачи риск случайной гибели ОДС признается перешедшим к УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
5.6. В случае немотивированного уклонения или отказа УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА от подписания Акта приеме-передачи ОДС (за исключением случая, предусмотренного п. 4.2.2. настоящего Договора) при условии полного и надлежащего исполнения ЗАСТРОЙЩИКОМ своих обязательств, ЗАСТРОЙЩИК в порядке и в сроки, установленные законом, вправе составить односторонний Акт о передаче ОДС. При этом риск случайной гибели ОДС признается перешедшим к УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА со дня составления одностороннего Акта приема-передачи ОДС. Указанные меры могут применяться только в случае, если ЗАСТРОЙЩИК обладает сведениями о получении УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА сообщения о готовности ОДС к передаче и необходимости приступить к приемке ОДС.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Гарантийный срок на ОДС, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав ОДС, составляет 3 (три) года. Течение гарантийного срока начинается с момента подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче ОДС УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
6.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав ОДС и (или) Объекта недвижимости, составляет 3 (три) года. Течение гарантийного срока на указанное технологическое и инженерное оборудование начинается со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче ОДС.
6.3. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА вправе предъявлять ЗАСТРОЙЩИКУ требования в связи с ненадлежащим качеством ОДС при условии, что такие недостатки выявлены в течение гарантийного срока.
6.4. Не являются недостатками и (или) нарушением требований к качеству (ухудшением качества) ОДС:
6.4.1. Проектное и/или фактическое изменение площади Объекта недвижимости по результатам технической инвентаризации, в том числе общего имущества; изменение элементов фасада, декора, остекления; проекта благоустройства прилегающей территории; изменение места расположения инженерных сетей; появление (удаление) сетей электро-, тепло-, водоснабжения на лестничных площадках и т.п.
6.4.2. Проектное (фактическое) изменение, предусматривающее возникновение (удаление): козырьков парадных, пандусов, перил лестниц Объекта недвижимости; сетей электро-, тепло-, водоснабжения на лестничных площадках и т.д.
6.4.3. Изменение параметров (технико-экономических показателей) объектов (зданий, помещений), входящих в состав Объекта недвижимости, отклонение объектов, входящих в состав Объекта недвижимости от осевых линий по проектной документации.
6.5. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства ЗАСТРОЙЩИКА не распространяются на любые работы, выполненные в ОДС самим УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за ненадлежащей эксплуатации УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОДС и/или Объекта недвижимости в целом. 
6.6. Стороны исходят из того, что свидетельством качества ОДС, соответствия его проекту, строительно-техническим нормам и правилам, является Разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, выданное в установленном порядке.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. СТОРОНЫ несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ.
7.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязательств, предусмотренных п. 4.1.1 настоящего Договора, Участник выплачивает ЗАСТРОЙЩИКУ пени в размере 1/150 (если участник физ. лицо)/1/300 (для юр. лица) ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Оплата пеней ЗАСТРОЙЩИКУ, предусмотренных настоящим Договором, осуществляется УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА за счет собственных денежных средств.
7.3. В случае нарушения срока передачи ОДС ЗАСТРОЙЩИК несет ответственность перед УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА в соответствии с ФЗ № 214-ФЗ.
7.4. В случае надлежащего исполнения ЗАСТРОЙЩИКОМ своих обязательств по Договору, УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.
7.5. Настоящий Договор может быть расторгнут ЗАСТРОЙЩИКОМ в одностороннем внесудебном порядке в случаях:
7.5.1. Нарушения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА срока внесения платежа, указанного в разделе 3 Договора, более чем на два месяца или нарушение срока внесения платежей более, чем три раза в течение двенадцати месяцев;
ЗАСТРОЙЩИК вправе расторгнуть Договор по указанному выше основанию не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА такого требования и при наличии у ЗАСТРОЙЩИКА сведений о получении УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА от его получения или в связи с отсутствием УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по указанному им почтовому адресу ЗАСТРОЙЩИК имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
7.5.2. В случае расторжения эскроу-агентом договора счета эскроу с УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 07.08.2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма». 
Договор считается расторгнутым со дня направления ЗАСТРОЙЩИКОМ соответствующего уведомления УЧАСТНИКУ.
Право ЗАСТРОЙЩИКА расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке не лишает ЗАСТРОЙЩИКА права обратиться в суд с требованием о расторжении настоящего Договора по тем же основаниям. 
7.6. Стороны определили, что УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА вправе направить ЗАСТРОЙЩИКУ предложение о прекращении обязательств по настоящему Договору путём предоставления отступного в соответствии со ст. 409 Гражданского кодекса Российской Федерации. При этом размер отступного не может быть менее 10% (десяти процентов) от ЦЕНЫ Договора или менее суммы фактически понесённых ЗАСТРОЙЩИКОМ расходов, непосредственно связанных с заключением и исполнением настоящего Договора, включая, но не ограничиваясь, суммами агентского вознаграждения, расходов на государственную регистрацию настоящего Договора и иных сопутствующих расходов, подтверждённых документально. Размер отступного не может превышать 20% (двадцати процентов) от ЦЕНЫ Договора. Условие о возможности предоставления отступного применяется по инициативе УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА как при отсутствии нарушений условий Договора с его стороны, так и в случаях, когда УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА допущено нарушение условий настоящего Договора, включая, но не ограничиваясь, нарушением сроков оплаты.
Условия предоставления отступного подлежат согласованию с ЗАСТРОЙЩИКОМ на основании отдельного соглашения.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Уступка УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА права требования по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента передачи УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОДС после уплаты УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОТЕЛЬСТВА ЦЕНЫ Договора в полном объеме или одновременно с переводом УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА долга по настоящему Договору на другое лицо, только с письменного согласия ЗАСТРОЙЩИКА, а также уплаты ЗАСТРОЙЩИКУ комиссии в размере до 5 % (пяти процентов) от ЦЕНЫ Договора, в счет компенсации организационных расходов в связи с переменой лиц в обязательстве.
При уступке права требования по Договору после полной оплаты стоимости ОДС УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязан письменно уведомить ЗАСТРОЙЩИКА о состоявшейся уступке и направить в адрес ЗАСТРОЙЩИКА копию соглашения об уступке права требования в течение 10 (десяти) календарных дней со дня государственной регистрации указанного соглашения. 
Все последующие уступки прав по настоящему Договору, совершаемые новым УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, осуществляться только с письменного согласия ЗАСТРОЙЩИКА.
Уступка прав требования по настоящему Договору, в т.ч. неустойки (штрафов, пени), возмещение причиненных убытков сверх неустойки, без уступки основного обязательства по настоящему Договору не допускается.
8.2. Уведомления СТОРОН происходят в письменной форме. Уведомления направляются почтовым отправлением либо вручаются лично. Уведомления со стороны ЗАСТРОЙЩИКА, также считаются произведенными надлежащим образом в случае их направления посредством электронной почты, sms-сообщения или иных средств связи по реквизитам УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, указанным в Договоре, если законом не предусмотрен иной обязательный порядок информирования.
Уведомления ЗАСТРОЙЩИКА, а также иные обращения, направляемые УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА в письменной форме, считаются в любом случае полученными УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по истечении 14 (четырнадцати) календарных дней с даты отправки ЗАСТРОЙЩИКОМ уведомления, обращения УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА по адресу, указанному в настоящем Договоре. 
8.3. При изменении реквизитов (адрес, № р/счета, телефонов и т. п.) УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязан в течение 7 (семи) календарных дней известить в письменной форме ЗАСТРОЙЩИКА о наступивших изменениях и сообщить новые реквизиты посредством направления такого уведомления ценным письмом с описью вложения или вручением под расписку уполномоченному представителю ЗАСТРОЙЩИКА. При изменении реквизитов ЗАСТРОЙЩИК извещает УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА о наступивших изменениях и сообщает новые реквизиты в порядке, установленном п. 8.3. настоящего Договора. Сторона, не известившая или несвоевременно известившая другую Сторону о вышеуказанных изменениях, несет ответственность за вызванные таким неуведомлением неблагоприятные последствия и риск связанных с этим убытков.
8.4. Расходы, связанные в случае необходимости с зачислением денежных средств в депозит нотариуса и их хранением, несет УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. В случае оплаты указанных расходов ЗАСТРОЙЩИКОМ, УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА возмещает их ЗАСТРОЙЩИКУ. При этом ЗАСТРОЙЩИК вправе удержать сумму указанных расходов из денежных средств, перечисляемых в депозит нотариуса.
8.5. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, разрешаются СТОРОНАМИ путем переговоров. При невозможности разрешения споров, разногласий или требований путем переговоров споры рассматриваются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
Территориальная подсудность споров определяется местом нахождения ЗАСТРОЙЩИКА.
8.6. Принимая во внимание, что настоящий Договор требует государственной регистрации, в соответствии с п. 2 ст. 425 ГК РФ СТОРОНЫ договорились, что условия настоящего Договора распространяются и применяются, в том числе и к отношениям Сторон, возникшим в период с момента его подписания до момента его государственной регистрации. 
8.7. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА подтверждает, что до подписания настоящего Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте недвижимости, ОДС, условиях эксплуатации, а также информацию о проекте строительства, проектной документации, в том числе: о местоположении строящегося Объекта недвижимости с учетом окружающей обстановки; о технических зонах инженерных и транспортных коммуникаций, о водоохранных и иных зонах, расположенных в границах земельного участка, иных прилегающих к Объекту недвижимости территорий, а также об объектах недвижимости (зданиях, строениях, сооружениях), являющихся источниками воздействия на среду обитания и режимах, обеспечивающих уменьшение такого воздействия, сведения о составе и месте расположения общего имущества и иной информации об Объекте недвижимости, включая информацию о потребительских свойствах Объекта недвижимости и ОДС. Данные потребительские свойства Земельного участка, Объекта недвижимости, ОДС, имеющиеся на дату заключения настоящего Договора, не препятствуют использованию указанных объектов недвижимости по их функциональному назначению.
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА уведомлен о том, что ЗАСТРОЙЩИК вправе вносить изменения, дополнения в проектную декларацию, проектную документацию, иную исходно-разрешительную документацию на строительство Объекта недвижимости в порядке, предусмотренном Договором и действующим законодательством, а также производить замену применяемых в ходе строительства материалов, изделий и оборудования (в том числе замену марку, модификации, производителя) на аналогичные, не приводящие к существенному изменению качественных характеристик ОДС. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА обязуется самостоятельно знакомиться с такими изменениями, которые будут размещаться ЗАСТРОЙЩИКОМ в единой информационной системе жилищного строительства и публиковаться в сети «Интернет». УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА поставлен в известность о том, что характеристики Объекта недвижимости, в том числе его графическое изображение (облицовка фасада, элементы остекления, цветовые решения, элементы благоустройства и т.п.), представленные в различных рекламных материалах и на информационных площадках, являются проектными и могут отличаться от фактических.
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ознакомлен с тем, размещение на фасаде Объекта недвижимости каких-либо конструкций/устройств и/или иного оборудования вне отведенных мест является нарушением архитектурного облика Объекта недвижимости. СТОРОНЫ соглашаются, что УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА вправе производить установку каких-либо конструкций/устройств/оборудования только в местах, определенных проектной документацией, в соответствии с письменными рекомендациями (разрешениями) эксплуатационной (управляющей) организации, осуществляющей эксплуатацию (управление) Объектом недвижимости, при условии получения установленных законодательством согласований (разрешений) на такую установку.
В случае нарушения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА норм указанного пункта настоящего Договора, УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА уплачивает ЗАСТРОЙЩИКУ штраф –10 % (десять процентов) от ЦЕНЫ Договора, а также в течение 10 рабочих дней с момента получения соответствующего требования от ЗАСТРОЙЩИКА произвести демонтаж конструкций (оборудования и т.п.) за свой счет и своими силами.
8.8. В процессе строительства Объекта недвижимости возможны изменения параметров (технико- экономических показателей) объектов (зданий, помещений), входящих в состав Объекта недвижимости, возможно отклонение объектов, входящих в состав Объекта недвижимости, от осевых линий по проектной документации. Указанные изменения и отклонения признаются СТОРОНАМИ допустимыми и не приводят к возникновению оснований для расторжения настоящего Договора со стороны УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, а также не приводят к изменению ЦЕНЫ Договора, за исключением случаев, предусмотренных в п. 3.6 настоящего Договора.
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА не вправе требовать расторжения настоящего Договора, если изменения, внесенные в проектную документацию Объекта недвижимости, в Объект недвижимости и/или ОДС, не повлияли на конструктивную надежность и безопасность ОДС, на целевое назначение ОДС, не привели к изменению общей площади ОДС более, чем на пять процентов в сторону уменьшения либо увеличения.
8.9. Подписывая настоящий Договор, УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА предоставляет согласие на обработку своих персональных данных в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ "О персональных данных", в том числе в объеме и в целях, необходимых для реализации прав и исполнения обязательств по настоящему Договору.
8.10. Любая информация (техническая, юридическая, финансовая, коммерческая и иная информация), связанная
с заключением и исполнением настоящего Договора, является конфиденциальной и не может быть передана третьим лицам любой из Сторон без письменного согласия другой Стороны настоящего Договора.  
СТОРОНЫ обязуются не раскрывать конфиденциальную информацию, полученную ими в ходе исполнения обязательств по настоящему Договору в течение срока действия настоящего Договора, а также в течение 5 лет с даты прекращения настоящего Договора, какому-либо третьему лицу без предварительного письменного разрешения друг друга и обязуются использовать ее только для целей, достигаемых в рамках настоящего Договора.
СТОРОНЫ не будут допускать прямого или косвенного воспроизведения и распространения любой информации, которая была передана другой Стороной в ходе исполнения обязательств по настоящему Договору, если только такое воспроизведение и распространение не может быть классифицировано как деятельность в соответствии с условиями настоящего Договора, не противоречащая действующему законодательству Российской Федерации.
За разглашение конфиденциальной информации третьим лицам без получения на то письменного согласия друг друга СТОРОНЫ несут ответственность в соответствии с нормами гражданского законодательства Российской Федерации.
8.11. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА выражает свое согласие на:
• строительство без согласования с Участником в границах земельного участка, кроме Объекта недвижимости иных объектов капитального строительства (в том числе: многоквартирных жилых домов, автостоянок, распределительных подстанций, линейных объектов и т.д.);
• изменение вида разрешенного использования земельного участка, межевание и образование из земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта недвижимости, в результате раздела, объединения, перераспределения или выдела иных земельных участков, границы и площади которых ЗАСТРОЙЩИК вправе определять без согласования с УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. Земельные участки, образованные после раздела, объединения, перераспределения земельного участка или выдела из земельного участка, и не занятые под строительство Объекта недвижимости, не будут находиться в залоге у УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА в соответствии с ч. 1 ст. 13 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;
• уменьшение без согласования с УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА земельного участка, в том числе до границ земельного участка, фактически занимаемого Объектом недвижимости (по внешним границам фундамента жилого дома), в связи с необходимостью образования иных земельных участков. СТОРОНЫ пришли к соглашению, что изменение площади и границ земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта недвижимости, а также образование из него иных земельных участков не влечет изменения ЦЕНЫ настоящего Договора;
• сдачу в аренду (в т.ч. в бессрочную), безвозмездную передачу или иное возмездное, или безвозмездное отчуждение (распоряжение) без согласования с УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА земельного участка, образовавшегося из земельного участка, за исключением земельного участка, на котором строится (расположен) Объект недвижимости;
• внесение без согласования с УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА изменений и/или дополнений в исходно- разрешительную документацию на земельный участок, на котором осуществляется строительство Объекта недвижимости, в проектную документацию на Объект недвижимости, в том числе в части места расположения объектов недвижимости в границах земельного участка и этажности многоквартирных жилых домов и нежилых зданий в составе Объекта недвижимости, в заключение экспертизы проектной документации в связи с внесением в нее изменений и/или дополнений, в свидетельство об утверждении архитектурно-градостроительного решения, в разрешение на строительство, а также на получение без согласования с УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА нового заключения экспертизы проектной документации, нового свидетельства об утверждении архитектурно-градостроительного решения, нового разрешения на строительство;
• изменение общей площади Объекта недвижимости и /или частей Объекта недвижимости (как в сторону уменьшения, так и в сторону увеличения), при условии, что общая площадь ОДС будет изменена не более чем на 5 (пять) процентов от проектной площади ОДС;
• передачу в залог и/или последующий залог Объекта недвижимости и/или помещений в нем (за исключением ОДС), имущественных прав ЗАСТРОЙЩИКА на возводимый Объект недвижимости и/или помещения в нем, в том числе банку в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком ЗАСТРОЙЩИКУ на строительство Объекта недвижимости.
8.12. Недействительность какого-либо условия Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий и Договора в целом.
8.13. УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА дает заверение и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. Данное заверение имеет существенное значение для ЗАСТРОЙЩИКА.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ЗА КОТОРЫЕ СТОРОНЫ НЕ ОТВЕЧАЮТ

9.1 СТОРОНЫ освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые СТОРОНЫ не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго,  изменений законодательства, влекущих невозможность исполнения СТОРОНАМИ обязательств по настоящему Договору.
9.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из СТОРОН не имеет права на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого отказа.
9.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора не позднее 14 (четырнадцати) календарных дней с момента их наступления или прекращения.
9.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств
по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий наличие обстоятельств непреодолимой силы.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. В случае направления УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА денежных средств на счет эскроу уполномоченному Банку (Эскроу-агенту) УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА указывает в договоре счета эскроу номер настоящего Договора, дату его подписания, а также ЦЕНУ Договора в рублях, указанную в настоящем Договоре.
10.2. Все дополнения, изменения и приложения к настоящему Договору оформляются в письменном виде и подписываются обеими СТОРОНАМИ и в случае требования законодательства подлежат государственной регистрации в регистрирующем органе.
10.3. СТОРОНЫ подписывают настоящий Договор с использованием электронной цифровой подписи, оформленной в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 06.04.2011 N 63-ФЗ «Об электронной подписи». УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА подтверждает, что все условия настоящего Договора согласованы с ним индивидуально.
10.4. С момента подписания настоящего Договора все переговоры, переписка и договоренности, предшествующие подписанию настоящего Договора, утрачивают силу.
10.5. Взаимоотношения СТОРОН, неурегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.
10.6. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения СТОРОНАМИ обязательств по настоящему Договору.
10.7. Приложения:
- Приложение № 1 – Проектные характеристики ОДС и Схема расположения ОДС на этаже;
- Приложение № 2 – График платежей (при наличии).


11. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	ЗАСТРОЙЩИК:
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»
ИНН 9102281903, КПП 910201001
ОГРН 1229100006508
Юридический адрес: 295026, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Набережная им. 60-летия СССР, д. 69-А, пом. 120-125.
Расчетный счет: 40702810338000100352
открытый в ПАО Сбербанк
Кор. счет 30101810400000000225
БИК 044525225
Тел.: +78007001181; +79154742642
e-mail: ka@sadykimmerii.ru, skp@sadykimmerii.ru
	ФИО ___________________________
пол _____________, _____________ года рождения,
место рождения: ______________________
паспорт серия номер, выдан ______________________  
дата выдачи ___________,
код подразделения __________
СНИЛС ____________________
Адрес регистрации: ________________________
Адрес для корреспонденции: ________________
Телефон: ___________________
Электронная почта: __________________


	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  
____________________ В.А. Межуев

	


__________________________ ФИО УЧАСТНИКА




Приложение № 1 к Договору 
участия в долевом строительстве
№ ______________от ________ 


ПРОЕКТНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОДС И СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОДС НА ЭТАЖЕ


	Вид объекта
	помещение
	[image: ]

	Назначение 
	нежилое
	

	Секция/Блок
	Х
	

	Этаж расположения
	Х
	

	Условный номер ОДС 
	Х
	

	Проектная общая приведенная площадь ОДС
	Х кв.м.
	

	
	
	


[image: ]

Указанные характеристики ОДС являются проектными. Окончательные характеристики ОДС определяются по результатам технической инвентаризации. 
Расположение дверных и оконных проемов, дверного полотна, инженерного и иного оборудования в ОДС изображено на схеме как возможный вариант проектного решения, фактическое их местоположение, форма и размеры могут быть изменены Застройщиком в порядке, установленном действующим законодательством.



	ЗАСТРОЙЩИК:
ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  


____________________ В.А. Межуев
	



________________________ ___________________ 



Приложение № 2 к Договору 
участия в долевом строительстве
№ ______________от ________

ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ 

	№ п/п
	Дата платежа
	Сумма платежа, руб.

	1
	В течении 5 рабочих дней после регистрации
	Х

	2
	20.02.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	3
	20.03.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	4
	20.04.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	5
	20.05.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	6
	20.06.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	7
	20.07.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	8
	20.08.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	9
	20.09.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	10
	20.10.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	11
	20.11.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	12
	20.12.2026
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	13
	20.01.2027
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	14
	20.02.2027
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	15
	20.03.2027
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	16
	20.04.2027
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	17
	20.05.2027
	100 000 (Сто тысяч) рублей 00 копеек

	18
	20.06.2027
	Х

	
	ИТОГО:
	Х




	ЗАСТРОЙЩИК:
ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  

____________________ В.А. Межуев
	


________________________ ___________________
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