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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЦЕНТР ИНЖИНИРИНГОВЫХ
УСЛУГ И ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ"
ОГРН: 1137746469959
ИНН: 7730687149
КПП: 771001001
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА 4-Я ТВЕРСКАЯ-ЯМСКАЯ, ДОМ 6/12, ПОМЕЩЕНИЕ III

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ЭС АЙ ЭС ДЕВЕЛОПМЕНТ"
ОГРН: 1207700291996
ИНН: 7722490780
КПП: 772201001
Место нахождения и адрес: Москва, УЛ. АВИАМОТОРНАЯ, Д. 10/К. 1, ЭТАЖ 4 ПОМЕЩ. XII/КОМН. 63

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Заявление на проведение экспертизы от 02.07.2023 № б/н, ООО «Специализированный застройщик «ЭС АЙ ЭС

ДЕВЕЛОПМЕНТ»
2. Договор на проведение экспертизы (повторной экспертизы) от 03.07.2023 №  030-ПР-23, ООО «Центр

инжиниринговых услуг и технической экспертизы»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной экспертизы
1. Проектная документация (10 документ(ов) - 10 файл(ов))

Не требуется

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и (или)
результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального строительства,

проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по которому представлены
для проведения повторной экспертизы

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации по объекту "Комплексная реконструкция
микрорайона 126 района Рязанский (Корпус 1), расположенный по адресному ориентиру: Российская Федерация, г.
Москва, внутригородское муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский (кадастровый номер земельного
участка: 77:04:0002013:12849)" от 04.05.2023 № 77-2-1-2-023492-2023

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Комплексная реконструкция микрорайона 126 района
Рязанский (корпус 1), расположенный по адресному ориентиру: Российская Федерация, г. Москва, внутригородское
муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский (кадастровый номер земельного участка:
77:04:0002013:12849

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Москва, внутригородское муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:



Микрорайон

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь участка м2 2721,00
Площадь застройки м2 639,33
Общая площадь здания, в том числе: м2 14998,25
- подземной части здания м2 503,45
- надземной части здания м2 14494,80
Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен, в
том числе:

м2 15210,00

- нежилой части здания (1 этажа) м2 431,40
- жилой части здания м2 14778,60
Строительный объем, в том числе: м3 61005,17
- подземной части здания м3 2206,62
- надземной части здания м3 58798,55
Количество секций шт 1
Количество этажей, в том числе: шт 31
- подземных шт. шт 1
- надземных шт 30
Площадь вспомогательных и технических помещений, в том числе: м2 2449,50
- площадь вспомогательных и технических помещений надземной части
здания (коридоры, лифтовые холлы, лестницы, помещения
вестибюльной группы, технические помещения)

м2 2154,90

- площадь вспомогательных и технических помещений подземной части
здания (коридоры, лифтовые холлы, лестницы, технические помещения)

м2 294,60

Общая площадь квартир, в том числе: м2 11937,16
- площадь летних помещений м2 65,57
Количество квартир, в том числе: шт 290
-1-комнатных квартир (студий) шт 87
- 2-комнатных квартир "евро" шт 87
- 2-комнатных квартир шт 58
- 3-комнатных квартир "евро" шт 58
Количество жителей чел 348
Верхняя отметка здания м + 99.41
Высота здания м 99,41
Высота здания (в соответствии с определением по пункту 3.1 СП
1.13130.2009)

м 91,28

Общая площадь встроенных нежилых помещений, в том числе: м2 611,59
- площадь коммерческих помещений подземного этажа м2 208,85
- площадь встроенных нежилых помещений м2 402,74
Площадь твердых покрытий, в т.ч. м2 1781,40
- проектируемое асфальтобетонное покрытие проездов м2 596,00
- проектируемое покрытие тротуаров из плитки м2 962,40
- проектируемое покрытие тротуаров из газонной решетки м2 223,00
Площадь озеленения, в т.ч.: м2 300,27
- проектируемый газон м2 300,27
Количество машино-мест автостоянки, в том числе: м/м 120
- в подземном двухуровневом паркинге корпуса 2 (места постоянного
хранения, корпус 2);

м/м 106

- стоянки гостевые и временного хранения. м/м 14 (из них 2 м/м для МГН) на
приобъектной стоянке

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства



Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5
Не требуется

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЭРА ПРОЕКТ"
ОГРН: 5177746060146
ИНН: 7722413218
КПП: 772201001
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА 2-Я СИНИЧКИНА, ДОМ 9А/СТРОЕНИЕ 3, ПОМЕЩЕНИЕ I ЭТАЖ 2
КОМНАТА 7

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на корректировку разделов проектной документации для строительства. Приложение от 26.06.2023 №
5, ООО «Специализированный застройщик «ЭС АЙ ЭС ДЕВЕЛОПМЕНТ»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 11.01.2023 №  РФ-77-4-53-3-94-2023-0029, Комитет по

архитектуре и градостроительству города Москвы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на подключение к системе теплоснабжения от 31.05.2023 №  Т-УП1-01-230404/0, ООО
«ЦТП МОЭК»

2. Дополнительное соглашение от 21.06.2023 № 1, ООО «ЦТП МОЭК»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
77:04:0002013:12849

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ЭС АЙ ЭС ДЕВЕЛОПМЕНТ"
ОГРН: 1207700291996
ИНН: 7722490780
КПП: 772201001
Место нахождения и адрес: Москва, УЛ. АВИАМОТОРНАЯ, Д. 10/К. 1, ЭТАЖ 4 ПОМЕЩ. XII/КОМН. 63



Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СЗ ФОРМА"
ОГРН: 1197746759704
ИНН: 7722483590
КПП: 772201001
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА 2-Я СИНИЧКИНА, ДОМ 9А/СТР 4, ЭТАЖ 3 ПОМ 1 КОМ 23

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ПР-2022.05-02-ПЗ.1.pdf pdf 09c50033 ПР-2022.05-02-ПЗ.1

Часть 1. Состав проектной документации. Корректировка
2 ПР-2022.05-02-ПЗ.2.pdf pdf 58416c46 ПР-2022.05-02-ПЗ.2

Часть 2. Общая пояснительная записка. Корректировка

Схема планировочной организации земельного участка
1 ПР-2022.05-02-ПЗУ.pdf pdf 50d06306 ПР-2022.05-02-ПЗУ

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного
участка. Корректировка

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 ПР-2022.05-02-АР.pdf pdf b2129488 ПР-2022.05-02-АР

Часть 1. Архитектурные решения. Корректировка

Конструктивные решения
1 ПР-2022.05-02-КР.1.pdf pdf a7185e4d ПР-2022.05-02-КР.1

Часть 1. Конструктивные и объёмно-планировочные
решения. Корректировка

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система водоотведения
1 ПР-2022.05-02-ИОС3.1.pdf pdf 4e7b8d9b ПР-2022.05-02-ИОС3.1

Часть 1. Система внутреннего водоотведения.
Корректировка

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 ПР-2022.05-02-ИОС4.1.pdf pdf d4f68ef1 ПР-2022.05-02-ИОС4.1

Часть 1. Отопление, вентиляция и кондиционирование
воздуха. Корректировка

2 ПР-2022.05-02-ИОС4.2.pdf pdf 765787fd ПР-2022.05-02-ИОС4.2
Часть 2. Индивидуальный тепловой пункт.
Корректировка

Проект организации строительства
1 ПР-2022.05-02-ПОС.pdf pdf dbc54547 ПР-2022.05-02-ПОС

Раздел 6. Проект организации строительства.
Корректировка

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 ПР-2022.05-02-ПБ.1.pdf pdf 173608ff ПР-2022.05-02-ПБ.1

Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности. Корректировка

3.1.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации, и(или)
описание изменений, внесенных в проектную документацию после проведения предыдущей

экспертизы



3.1.2.1. В части объемно-планировочных решений
Архитектурные решения
Корректировка раздела в части внешнего облика фасадов.
Остальные решения остаются без изменений в соответствии с положительным заключением экспертизы

Межрегиональной негосударственной экспертизы ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы»
от 04.05.2023 г. № 77-2-1-2-023492-202.

3.1.2.2. В части планировочной организации земельных участков
В соответствии с Заданием на корректировку предусмотрено внесение изменений в схему планировочной

организации земельного участка:
- добавлены точки подключения из договоров технического присоединения;
- внесены изменения в технико-экономические показатели земельного участка в части площади застройки и

площади твердых покрытий в границах участка.
Остальные решения остаются без изменений в соответствии с положительным заключением экспертизы

Межрегиональной негосударственной экспертизы ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы»
от 04.05.2023 г. № 77-2-1-2-023492-202.

3.1.2.3. В части конструктивных решений
Корректировка проектной документации для строительства объекта «Комплексная реконструкция микрорайона

126 района. Рязанский (Корпус 1), по адресному ориентиру: Российская Федерация, г. Москва, внутригородское
муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский (кадастровый номер земельного участка:
77:04:0002013:12849)» выполняется на основании Задания на корректировку проектной документации.

При корректировке в проектную документацию раздела «Конструктивные и объёмно-планировочные решения»
внесены следующие изменения:

- Заменен бетон стен подвала В40, F150, W6 и стен с отм. -0,100 до +16,560 – В40 F100, W4
- Заменен бетон всех перекрытий В25 F150W6.
- Козырьки над входами в подвал и балконы на отм. +4,240 и +90,500 монолитные железобетонные толщиной 200

мм. Остальные балконы толщиной 180 мм.
- По оси 4 добавлены балконы в осях 4/Б-Ж с отм. +4,240 до отм. +90,580 включительно
- Изменена конструкция шпунта.
Остальные решения остаются без изменений в соответствии с положительным заключением экспертизы

Межрегиональной негосударственной экспертизы ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы»
от 04.05.2023 г. № 77-2-1-2-023492-202.

3.1.2.4. В части систем водоснабжения и водоотведения
Система водоотведения
Проектной документацией предусмотрена корректировка ранее выданной проектной документации, прошедшей

экспертизу и получившей положительное заключение негосударственной экспертизы №  77-2-1-2-023492-2023 от
04.05.2023г. выданное ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы».

В откорректированной проектной документации в части раздела водоотведение и ливневая канализация
предусмотрены следующие изменения:

- Для отвода осадков с балконов предусмотрены отдельные стояки дождевой канализации. Стояки
прокладываются по фасаду за утеплителем (с теплой стороны).

3.1.2.5. В части систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха. Тепловые сети
Корректировкой проектной документации предусмотрено уточнение расчетных расходов тепла:
- на отопление - 1,030 Гкал/час;
- на вентиляцию - 0,060 Гкал/час;
- га ГВС - 0,450 Гкал/час;
- ИТОГО - 1,540 Гкал/час
отопление 1 зоны IL 40/160-4/2
отопление 2 зоны IL 40/170-5,5/2
вент. MVI 202-3/16/E/3-380-50-2
Изменены регулирующие клапаны:
отопление 1 зоны VFM-2R DN32
отопление 2 зоны VFM-2R DN32
вентиляция VFM-2R DN15



Изменены установки поддержания давления:
отопление 1 зоны АУПДЗ SPL 2-А-75 + LVF300 + SPL RM 35 10 бар
отопление 2 зоны АУПДЗ SPL 2-А-125 + LVF300 + SPL RM 50 16 бар
Изменен бак вентиляции SPL RM 50 6 бар.
Откорректирована принципиальная схема.
Изменены диаметры трубопроводы.
Остальные решения остаются без изменений в соответствии с положительным заключением экспертизы

Межрегиональной негосударственной экспертизы ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы»
от 04.05.2023 г. № 77-2-1-2-023492-202.

3.1.2.6. В части пожарной безопасности
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности разработаны в соответствии с требованиями Федерального

закона от 22.07.2008г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», нормативных
документов по пожарной безопасности, Специальными тоническими условиями, согласованные УНПР России по г.
Москве от 08.06.2023 № ГУ-СХ-50245.

В объеме корректировки проектной документации предусмотрено частичные изменения объемно-планировочных,
конструктивных и инженерных решений согласно ведомости.

Предусмотренные проектной документацией конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-технические
решения соответствуют ст. 80, 87, 88 123-ФЗ.

Количество эвакуационных выходов из здания и из функциональных групп помещений, их расположение,
конструктивное исполнение, геометрические параметры, а также размеры и протяжённость путей эвакуации
запроектированы согласно Федеральный закон от 22.07.2008г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях
пожарной безопасности» СТУ, расчета пожарного риска и СП 1.13130.

Расчётом пожарного риска подтверждается обеспечение безопасной эвакуации людей. Индивидуальный
пожарный риск не превышает значений, установленных Федеральным законом от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ.

Класс пожарной опасности декоративно-отделочных и облицовочных материалов на путях эвакуации
предусмотрен в соответствии с допустимой пожарной опасностью согласно ст. 134 Федерального закона № 123-ФЗ.

Оборудование системами противопожарной защиты и их электроснабжение предусмотрено в соответствии с СП
3.13130, СП 484.1311500, СП 485.1311500, СП 486.1311500, СП 6.13130, СП 7.13130, СП 8.13130, СП 10.13130, СТУ.

Остальные решения остаются без изменений в соответствии с положительным заключением экспертизы
Межрегиональной негосударственной экспертизы ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы»
от 04.05.2023 г. № 77-2-1-2-023492-202.

3.1.2.7. В части организации строительства
Корректировка проектной документации для строительства объекта «Комплексная реконструкция микрорайона

126 района. Рязанский (Корпус 1), по адресному ориентиру: Российская Федерация, г. Москва, внутригородское
муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский (кадастровый номер земельного участка:
77:04:0002013:12849)» выполняется на основании Задания на корректировку проектной документации.

В проектную документацию в раздел ПОС, были внесены изменения в части размещения бытовок и биотуалетов
с восточной стороны от пятна застройки. Бытовки и биотуалеты были вынесены с технической зоны метрополитена.
Изменения внесены в графической части раздела (лист 1, 2, 3).

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в раздел проектной документации в процессе
проведения негосударственной экспертизы

- Изменения не вносились.
Остальные решения остаются без изменений в соответствии с положительным заключением экспертизы

Межрегиональной негосударственной экспертизы ООО «Центр инжиниринговых услуг и технической экспертизы»
от 04.05.2023 г. № 77-2-1-2-023492-202.

3.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы

В процессе проведения экспертизы оперативное внесение изменений в проектную документацию не
осуществлялось.

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации



Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимости с частью проектной документации и (или) результатами инженерных

изысканий, в которые изменения не вносились
Корректировка проектной документации для строительства объекта капитального строительства «Комплексная

реконструкция микрорайона 126 района Рязанский (корпус 1), расположенный по адресному ориентиру: Российская
Федерация, г. Москва, внутригородское муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский (кадастровый номер
земельного участка: 77:04:0002013:12849», соответствует требованиям технических регламентов, и требованиям к
содержанию разделов проектной документации, установленным Положением о составе разделов проектной
документации и требованиях к их содержанию, утвержденным постановлением Правительства Российской
Федерации от «16» февраля 2008 г. №  87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их
содержанию».

Проверка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов проводилась на дату
получения Градостроительного плана земельного участка.

V. Общие выводы
Корректировка проектной документации для строительства объекта капитального строительства «Комплексная

реконструкция микрорайона 126 района Рязанский (корпус 1), расположенный по адресному ориентиру: Российская
Федерация, г. Москва, внутригородское муниципальное образование Рязанское, пр-кт Рязанский (кадастровый номер
земельного участка: 77:04:0002013:12849», соответствует требованиям технических регламентов, и требованиям к
содержанию разделов проектной документации, установленным Положением о составе разделов проектной
документации и требованиях к их содержанию, утвержденным постановлением Правительства Российской
Федерации от «16» февраля 2008 г. №  87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их
содержанию».
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