ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ №
многоквартирного жилого дома по ул. Ворошилова (земельный участок 35Т),

поз. 7 в г. Клинцы Брянской области 
г. Клинцы
                                                                                                        «__» ______     202__ г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «ГАРАНТСТРОЙ»,  ОГРН: 1237700179298,  ИНН: 7751248826, КПП: 775101001, дата государственной регистрации: 06.03.2023 года, юридический адрес: 108814, г. Москва, вн.тер.г. Поселение Сосенское, п Коммунарка, ул Сосенский Стан, д. 7 стр. 1, помещ. 3,  в лице генерального директора Белаш Варвары Алексеевны, действующей на основании Типового Устава № 20, именуемое далее «Застройщик» с одной стороны, и 
______, ______ года рождения, место рождения: ______  , гражданство: Российская Федерация, пол: ___________, паспорт гражданина Российской Федерации: ______ № ______ выдан ______    ______года, код подразделения: ______, зарегистрированный по адресу: ______, именуемый далее «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. «Застройщик» обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный жилой дом по улице Ворошилова (земельный участок 35Т), поз. 7 в г. Клинцы Брянской области  (далее по тексту - «Объект»), на земельном участке, площадью 4 806 кв.м., с кадастровым номером № 32:30:0020801:1883, расположенном по адресу: Российская Федерация, Брянская область, городской округ город Клинцы, город Клинцы, ул. Ворошилова, земельный участок 35Т (далее – Земельный участок), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта» передать «Участнику долевого строительства»  жилое помещение в «Объекте», имеющее следующие основные характеристики (далее – «Объект долевого строительства»):

1) Наименование объекта долевого строительства: Квартира.

2) Назначение объекта долевого строительства: жилое помещение.

3) Этаж на котором расположен объекта долевого строительства: ___.

4) Объект долевого строительства характеризуется следующим объемом площадей:

       - проектная общая приведенная площадь (с учетом лоджии без пониж. коэф.)  составляет __48____кв.м.
       - проектная общая площадь с понижающим коэффициеном (с учетом лоджии с пониж. коэф. 0,5)  составляет __46,1____кв.м.  

       - проектная общая площадь (без учёта  лоджии) составляет ___46___кв.м.

       - проектная жилая площадь составляет ______кв.м. 

Объект долевого строительства  включает в себя: жилую комнату площадью ______кв.м.,  кухню площадью ______кв.м, коридор площадью ______кв.м, санузел площадью ______кв.м, лоджию площадью ______ кв. м. (______кв.м.* пониж. коэф. 0,5/ без пониж. коэф.).
5) Наличие и площадь нежилых помещений: отсутствуют.

6) Адрес многоквартирного дома или другого объекта недвижимости, в котором находится объект долевого строительства: Российская Федерация, Брянская область, городской округ город Клинцы, город Клинцы,  улица Ворошилова, земельный участок 35Т.

7) Вид объекта: многоквартирный дом. 

8) Назначение многоквартирного дома: жилое.

9) Количество этажей:  11.

10) Общая площадь объекта:  6906.5 кв.м.

11) Материал наружных стен: бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.).

12)  Материал поэтажных перекрытий дома: сборные железобетонные многопустотные плиты.  

13) Класс энергоэффективности: B.

14) Сейсмостойкость: 5 и менее баллов.

15) Условный номер: ____  (в соответствии с проектной декларацией).

 «Участник долевого строительства» обязуется уплатить обусловленную настоящим договором цену и принять «Объект долевого строительства» при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта».  
Указанные проектные площади в результате возникновения погрешности при проведении строительно-монтажных работ могут отличаться от фактических площадей, определенных по данным замера органа технической инвентаризации. 

1.2. «Объект долевого строительства» передается «Застройщиком» в следующем состоянии:  

1.2.1. с устройством перегородок;

1.2.2. с цементной стяжкой пола и штукатуркой стен;

1.2.3. с устройством временной входной двери;

1.2.4. с заполнением и остеклением оконных проемов, без/с остеклением лоджий (балконов);
1.2.5. 100% электрические работы;

1.2.6. 100% газоснабжение без  производства пусконаладочных работ газового оборудования;

1.2.7. 100% отопление с установкой газового котла;

1.2.8. холодное водоснабжение – выполняется отвод от стояка холодного водоснабжения с установкой счетчика;

1.2.9. канализация – выполняется отвод от канализационного стояка с заглушкой;

1.2.10. иные виды строительно-монтажных  работ «Застройщиком» не выполняются.

1.2.11. Графический поэтажный план объекта долевого строительства является неотъемлемой частью данного договора (Приложение № 1).
1.3. Срок окончания строительства Объекта – ориентировочно I квартал 2025 года. 

Ввод Объекта  в эксплуатацию – ориентировочно I квартал 2025 года. Датой ввода Объекта в эксплуатацию считается дата утверждения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. Застройщик имеет право на досрочный ввод в эксплуатацию Объекта.

 Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства в течение 6 (шести) месяцев с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта по акту приема-передачи, при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных пунктами 2.2. и п.2.4. настоящего договора.
Указанный адрес Объекта, является строительным адресом. По окончании строительства Объекту будет присвоен почтовый адрес.
Почтовый адрес Объекту присваивается актом соответствующего компетентного органа власти и указывается в акте приема-передачи после получения Застройщиком Разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта.

1.4. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (Пять) лет со дня передачи Объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого Передаточного акта.
1.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до её передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик. 
1.6. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее Федеральный закон № 214-ФЗ).
1.7. Подписывая Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на передачу в залог (в том числе последующий) любым третьим лицам, включая кредитные организации и банки, Земельного участка и строящихся (создаваемых) на указанном Земельном участке зданий и (или) иных объектов недвижимости (в том числе объекты незавершенного строительства), за исключением Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику письменное согласие, предусмотренное настоящим пунктом, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты получения Участником долевого строительства соответствующего требования Застройщика.
1.8. Участник долевого строительства дает согласие на осуществление следующих действий с Земельным участком: 

- на изменение характеристик Земельного участка без предварительного уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника долевого строительства при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения Объекта; 

- на последующее (до и/или после ввода Объекта в эксплуатацию) изменение границ Земельного участка, когда такое изменение связано с разделом Земельного участка в целях образования (формирования) отдельного земельного участка под Объектом, а также на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, на совершение любых иных действий, связанных с межеванием (размежеванием), разделом, объединением, перераспределением, выделом Земельного участка. Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ Земельного участка и/или изменение площади Земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ, снятие с кадастрового учета Земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава Земельного участка, на внесение любых изменений в Единый государственный реестр недвижимости, в том числе связанных с кадастровым учетом Земельного участка, прекращение права собственности Застройщика на Земельный участок в связи с его разделом, объединением, перераспределением, выделом, государственную регистрацию права собственности на вновь образованные земельные участки. Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием в соответствии с п.4 ст.11.2. Земельного кодекса РФ; 

- на изменение/уменьшение Земельного участка в связи с предстоящим разделом, объединением, перераспределением, выделом, межеванием (размежеванием) Земельного участка и образованием земельного участка, необходимого для строительства и последующей эксплуатации Объекта. С момента постановки на кадастровый учет земельного участка, необходимого для строительства и последующей эксплуатации Объекта, и государственной регистрации права собственности Застройщика на данный земельный участок;

-  на изменение вида разрешенного использования Земельного участка, вновь образованных земельных участков, на которых не находится создаваемый на этом земельном участке Объект;

-  на отчуждение вновь образованных земельных участков, на которых не находится создаваемый Объект, а также на передачу таких вновь образованных земельных участков в аренду, распоряжение или обременение Застройщиком таких земельных участков иным образом.

При получении Участником долевого строительства требования о предоставлении нотариально удостоверенного согласия на раздел, объединение, перераспределение, выдел Земельного участка, государственной регистрации указанных изменений, Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику в течение 15 (Пятнадцати) дней с момента получения письменного запроса необходимые документы для раздела, объединения, перераспределения, выдела Земельного участка, государственной регистрации указанных изменений, в том числе нотариально заверенное согласие/заявление Участника долевого строительства на внесение изменений, оформленное по форме Застройщика, а также при необходимости подписать дополнительное соглашение к Договору.
1.9. Застройщик гарантирует, что на момент подписания Договора права требования на Объект не проданы, в споре или под арестом не состоят, свободны от текущих имущественных обязательств и обременений, и у Застройщика не возникло и в дальнейшем не возникнет обязательств перед третьими лицами, связанных с Объектом, за исключением обязательств, указанных в  Договоре.
2. Цена и порядок расчетов

2.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства.

   2.2.  Цена Договора определяется как произведение цены единицы Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства (квадратного метра) и Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства,  и составляет ______ (__________) рублей. Цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства составляет  __ (_____) рублей. 
2.3. Цена одного квадратного метра является окончательной и согласованной  на весь период действия договора.

2.4. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства. В случае изменения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей приведенной площади Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр, установленной в п. 2.2. настоящего Договора. Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

2.5. Если Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет больше Проектной общей приведенной площади, то УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА доплачивает возникшую разницу в течение 10 (Десяти) рабочих дней после надлежащего уведомления его ЗАСТРОЙЩИКОМ. 

2.6. Если Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше Проектной общей приведенной площади, то Цена Договора подлежит уменьшению на сумму, составляющую разницу между ценой, указанной в п. 2.2. настоящего Договора и рассчитанной исходя из Общей приведенной площади Объекта долевого строительства согласно данным экспликации технического плана здания.

При этом, Стороны  подтверждают свое согласие на внесение изменений  в п. 2.2 и п 2.5 настоящего договора, (с учетом п. 6.4) без подписания дополнительного соглашения.
              2.7. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве, указанную в п.2.2 на специальный эскроу-счет, открываемый в  ПАО Сбербанк (далее по тексту – «эскроу-агент») для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства  (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. N 214-ФЗ " Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего: 
              Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств любым способом, не противоречащим действующему законодательству Российской Федерации.

За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.

              Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 

(Указывается по выбору, либо:)

               Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _. 

             Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

(либо:)

               Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии)  от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства, далее по тексту – «Кредитный договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

                При использовании программы «Ипотека в рассрочку»:

- Первая часть денежных средств по настоящему Договору в размере _________ рублей перечисляется на счет эскроу в течение __ (______) рабочих дней от даты регистрации Договора в органе регистрации прав и залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка. 

- Оставшаяся часть денежных средств в размере ___________________рублей перечисляется на счет эскроу в срок ___________.

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-200-57-03.
Депонент: _______________________
Бенефициар: ООО Специализированный Застройщик " ГАРАНТСТРОЙ"
Депонируемая сумма: (цена Договора участия в долевом строительстве): _______ (__________) рублей___ копеек
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: до _________ г. в порядке, предусмотренном п. 2.5. настоящего Договора участия в долевом строительстве.


Срок условного депонирования денежных средств: до 30.09.2025 года, но  не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

           2.8. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается 
исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.

           2.9. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.

             На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.

Последующая ипотека, уступка прав требования могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

3. Обязательства сторон

3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по настоящему договору.

3.1.2. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке.
3.1.3. Отражать всю необходимую информацию о Застройщике в личном кабинете Застройщика на сайте https://наш.дом.рф/.
3.1.4. Осуществлять строительство Объекта долевого строительства согласно требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

3.1.5. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию.

3.1.6. Вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о финансовом результате текущего года и размере кредиторской и дебиторской задолженности.
  
   3.1.7. Опубликовать изменения, внесенные в сведения и документы, подлежащие раскрытию в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ. Указанные изменения подлежат размещению Застройщиком в единой информационной системе жилищного строительства в течение 3 (трех) рабочих дней со дня внесения таких изменений.
3.1.8. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

3.1.9. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта.

3.1.10. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, в состав которого входит  Объект долевого строительства Застройщик не менее чем за месяц до передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику долевого строительства сообщение о готовности к передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.
3.1.11. Передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства являются документы, подтверждающие факт его постройки (создания), - разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта, в состав которого входит Объект долевого строительства, и передаточный акт.

3.1.12. Зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

3.1.13. Возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по настоящему договору, и уплатить проценты в случае признания сделки недействительной.
3.2. Участник долевого строительства обязуется:
3.2.1. В срок до _________ года произвести все необходимые действия для  сдачи данного договора на государственную регистрацию.

3.2.2. Своевременно внести платеж,  не позднее срока, предусмотренного п. 2.5 настоящего договора.
3.2.3. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в срок указанный  в уведомлении Застройщика о готовности Объекта.

3.2.4. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или Объекта немедленно заявить об этом Застройщику.

3.2.5. До момента оформления права собственности на Объект долевого строительства не производить перепланировку или работы по монтажу (демонтажу) любого оборудования в квартире, указанной в п. 1.1.,  без согласования этого с Застройщиком путем подписания дополнительного соглашения к настоящему договору.

3.2.6. Своевременно  уведомлять Застройщика об изменениях своего фактического адреса или иной информации, способной повлиять на выполнение обязательств по настоящему договору. При отсутствии уведомления все письменные и иные сообщения, направленные Застройщиком в адрес Участника долевого строительства,  считаются доставленными в установленном порядке.  

3.2.7. Возместить Застройщику все коммунальные расходы по водоснабжению, газоснабжению, электроснабжению Объекта, вывоз ТБО за период с даты подписания акта приемки капитального строительства до момента государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, в случае если вышеуказанные расходы будет нести Застройщик.

3.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

3.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором и подписания Сторонами передаточного акта.
3.5. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на обработку и использование своих персональных данных (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес регистрации, место жительства, дата и год рождения, месторождения, гражданство, пол, сведения о семейном положении, СНИЛС, контактный телефон, адрес электронной почты), представленных Застройщику в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях заключения, государственной регистрации, исполнения настоящего Договора, государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, надлежащего управления и эксплуатации Объекта недвижимости, а также для осуществления sms-рассылки, звонков по телефону и других способов информирования Участника долевого строительства с целью реализации настоящего Договора, получения информации о новых проектах, включая согласие на получение sms-рассылки, уведомлений по электронной почте, звонков по телефону от ООО Специализированный Застройщик «ГАРАНТСТРОЙ». Обработка вышеуказанных персональных данных представляет собой действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, трансграничную передачу), в том числе органам государственной (муниципальной) власти и организации, осуществляющей управление и эксплуатацию Объекта недвижимости, предоставляющей коммунальные и иные услуги, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. Участник долевого строительства согласен с возможной передачей указанных персональных данных третьим лицам, действующим на основе существующих/будущих соглашений о неразглашении конфиденциальных и персональных данных в связи с сотрудничеством в рамках настоящего Договора, при этом Застройщик гарантирует, что персональные данные субъекта персональных данных не будут предоставляться никаким иным третьим лицам для целей, несвязанных с настоящим Договором.
4. Права сторон

4.1. Застройщик вправе:

4.1.1. Внести изменения и дополнения в проект Объекта. О факте изменения проекта (проектной документации), в соответствии с которым осуществляется строительство Объекта, Застройщик информирует Участника долевого строительства путем размещения соответствующих документов в Единой информационной системе жилищного строительства без направления Участнику долевого строительства дополнительных сообщений, в том числе письменных.
4.1.2. Реализовать Объект долевого строительства в случаях, указанных  в п. 5.6 и 5.9 настоящего договора.
4.1.3. Сроки завершения строительства и ввода Объекта в эксплуатацию могут быть изменены Застройщиком в одностороннем порядке в случае внесения изменений в проектную документацию или по иным обстоятельствам, которые могут повлиять на данные сроки, при этом изменение сроков ввода в эксплуатацию не влечет изменения сроков передачи Объекта долевого строительства, согласованных в Договоре. Также безусловным, уважительным основанием для переноса Застройщиком сроков завершения строительства и ввода Объекта в эксплуатацию являются действия и решения государственных и муниципальных органов власти. 

В соответствии с «СП 68.13330.2017. Свод правил. Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 3.01.04-87» (утв. Приказом Минстроя России от 27.07.2017 N 1033/пр) в случае ввода Объекта в эксплуатацию в зимнее время, Застройщик вправе переносить сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период.

Стороны пришли к соглашению, что Застройщик освобождается от ответственности за изменение сроков завершения строительства и ввода Объекта в эксплуатацию в случае наступления вышеизложенных обстоятельств.
4.2. Участник долевого строительства вправе:

4.2.1. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации для определения фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства.

4.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Сторонами передаточного акта.

4.2.3. Обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной как совершенной под влиянием заблуждения в случае нарушения Застройщиком установленных Федеральным законом № 214-ФЗ  требований к проектной декларации.

5. Ответственность сторон
5.1. В случае нарушения требований законодательства Российской Федерации и/или условий настоящего договора, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. цены договора Участник долевого строительства по требованию Застройщика     выплачивает     штраф     в     размере      1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

5.3. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора  в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный настоящим договором срок передачи такого объекта на два месяца;

- неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.

- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

     - наличия требования кредитора о досрочном исполнении Застройщиком обязательств по кредитному договору (договору займа) и об обращении взыскания на земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды указанного земельного участка и строящихся (создаваемых) на этом земельном участке многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, являющихся предметом залога (ипотеки), обеспечивающим исполнение соответствующего договора, в предусмотренных законом, кредитным договором (договором займа) и (или) договором залога (ипотеки) случаях;

      -  признания Застройщика банкротом и открытие конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)";

      -  вступления в силу решения арбитражного суда о ликвидации юридического лица – Застройщика;

-  в иных установленных федеральным законом случаях.

5.4. По требованию Участника долевого строительства настоящий договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в случае:

- прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома, в состав которых входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

 - существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) Объекта, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади Объекта долевого строительства,  более чем  5 на пять процентов от проектной площади;

- изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Объекта;

-  в иных установленных федеральным законом случаях.
5.5. Застройщик, при наступлении указанных в п.п. 5.3., 5.4. настоящего договора случаях, производит возврат фактически внесенных средств Участником долевого строительства по данному договору, а также уплачивает проценты на эту сумму в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

  5.6. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона № 214-ФЗ, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 настоящего Федерального закона, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. 
  5.7. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
 5.8. Односторонний отказ Сторон от исполнения настоящего Договора не допускается, за исключением случаев, прямо предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ. 

 5.9. В случае инициирования Участником долевого строительства расторжения настоящего Договора  по основаниям, не предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ для одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения договора, расторжение настоящего Договора возможно только при условии согласия Застройщика на расторжение и путем подписания Сторонами Соглашения о расторжении договора. В таком случае, Участник долевого строительства обязуется, в течение 2 (двух) рабочих дней с момента возврата денежных средств со счета эскроу,  оплаченных им по настоящему Договору, уплатить Застройщику неустойку в размере 5% (Пяти процентов) от Цены Договора, указанной в п. 2.2. настоящего Договора, но не более 150 000 (Ста пятидесяти тысяч) рублей.  В случае неуплаты Участником долевого строительства неустойки в добровольном порядке, Застройщик вправе обратиться в соответствующий судебный орган, с требованием о взыскании данной неустойки.
   5.10. Особенности, применения мер ответственности за неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по договорам участия в долевом строительстве,  установлены Постановлением Правительства РФ от 18.03.2024 №  326 (далее – Постановление № 326). Данные  особенности применяются, в том числе к правоотношениям, возникшим из договоров участия в долевом строительстве, заключенных до дня вступления в силу Постановления № 326.
6. Гарантия качества
6.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

6.2. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для использования, Участником долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены настоящего договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

6.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
6.4. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Объекта недвижимости возможны архитектурные, структурные и иные изменения, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Стороны пришли к соглашению, что изменения Объекта долевого строительства не являются существенными, если в результате их выполнения фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства изменится не более чем на 5 % (пять процентов) по отношению к проектной общей приведенной площади.
7. Освобождение от ответственности (ФОРС-МАЖОР)
7.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени.

7.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

8. Передача Объекта долевого строительства
8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту.

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется после получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.

8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства  Объект долевого строительства в течение 6 (шести) месяцев. 
Срок передачи Объекта долевого строительства Застройщиком и принятия его Участником долевого строительства по соглашению сторон может быть изменен в отдельности от других Объектов долевого строительства, входящих в состав того же Объекта, но не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и без внесения изменений в проектную декларацию.
8.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о  завершении строительства (создания)  Объекта и готовности к передаче Объекта долевого строительства (пункт 3.1.10 Договора), обязан приступить к его принятию в течение  7 семи рабочих дней со дня получения указанного сообщение. 

   При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в части 5  статьи 8 Федерального закона № 214-ФЗ), Застройщик по истечении 14 (четырнадцати) календарных дней со дня получения Участником долевого строительства сообщения, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если застройщик обладает сведениями о получении участником долевого строительства сообщения в соответствии с частью 4 статьи 8 Федерального закона № 214-ФЗ либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по Указанному им почтовому адресу. 

  Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если передаточный акт не был подписан в установленный Договором срок по вине Участника долевого строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки, установленного Договором или ввиду невнесения Участником долевого строительства полной Цены Договора в сроки, установленные Договором.

8.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в части 1 статьи 7 настоящего Федерального закона № 214-ФЗ, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7  Федерального закона № 214-ФЗ.
8.6. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 29.12.2023 N 2380 "Об установлении особенностей передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства", сообщение о  завершении строительства (создания)  Объекта и готовности к передаче Объекта долевого строительства, а также предложение о внесении изменений в договор в части сведений о сроке передачи Застройщиком Объекта долевого строительства и его принятия Участником долевого строительства, составленные в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, могут быть направлены Участнику долевого строительства по адресу электронной почты, либо иным способом, указанным в договоре.

9. Уступка права требования по договора
9.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены договора.

9.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.

9.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего договора до момента подписания Сторонами передаточного акта.
10. Заключительные положения
10.1. Участник долевого строительства подтверждает, что:

10.1.1. До подписания Договора получил от Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника долевого строительства информацию, предусмотренную статьями 20 и 21 Федерального закона № 214-ФЗ. Участник долевого строительства до подписания Договора ознакомлен с Проектной декларацией и иными документами, связанными с Застройщиком, размещенными на сайте https://наш.дом.рф. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание указанных документов ему понятно.

10.1.2. Заключая Договор, Стороны заявляют и заверяют друг друга в следующем:

- Застройщик является юридическим лицом, созданным в соответствии с законодательством Российской Федерации, и его деятельность осуществляется в соответствии с учредительными документами и действующим законодательством Российской Федерации;

- Стороны имеют все полномочия заключить Договор и выполнить взятые на себя обязательства по Договору;

- лица, подписывающие Договор и все документы, относящиеся к Договору, имеют на это все необходимые полномочия;

- все документы, касающиеся Договора, являются должным образом подписанными и обязательными для Сторон;

- Сторонам не известны основания и, как следствие, вероятность возбуждения в отношении Сторон в настоящее время или в обозримом будущем процедуры банкротства, реорганизации или ликвидации;

- Участник долевого строительства заключает Договор для дальнейшего приобретения в собственность Объекта для личного (индивидуального или семейного) использования;

-   Участник долевого строительства не лишен и не ограничен дееспособности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии, когда он не способен понимать значение своих действий или руководствоваться ими, отсутствуют обстоятельства, вынуждающие Участника долевого строительства заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях и Договор не является для него кабальной сделкой;

- обязательства, принятые Сторонами на себя в Договоре, являются законными и действительными обязательствами, исполнение которых может быть истребовано в принудительном порядке;

- все положения Договора Участнику долевого строительства разъяснены и понятны им полностью, и возражений у Участника долевого строительства не имеется.
10.2. Настоящий договор  подлежит государственной регистрации,  считается заключенным с момента такой регистрации в Управлении Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Брянской области, и действует до момента полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему договору.
 Если в результате правовой экспертизы представленных документов орган регистрации прав даст заключение о невозможности регистрации Договора, дополнительных соглашений к Договору либо оформления права собственности Участника долевого строительства на Объект в соответствии с предметом или условиями Договора, Стороны обязаны привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями органа регистрации прав, в том числе путем составления и подписания соответствующих документов.
10.3. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.
10.4.Стороны пришли к соглашению о том, что если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации и/или Договором, уведомления Застройщиком Участника долевого строительства осуществляются через опубликование сообщений и документов на сайте https://наш.дом.рф. без направления Участнику долевого строительства каких-либо дополнительных письменных сообщений. Участник долевого строительства самостоятельно осуществляет контроль за обновлением информации, размещенной на вышеуказанном сайте.
10.5.  В случае не достижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности. Иски Застройщика к Участнику долевого строительства о взыскании дебиторской задолженности по Договору предъявляются в суд по месту нахождения Объекта.
10.6. Существенные изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
10.7. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя лично, либо по факсу с подтверждением получения или заказным отправлением, а также другими способами установленными данным договором.
10.8. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.9. Настоящий Договор составлен в 2-х (двух) подлинных экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
11. Юридические адреса, реквизиты и подписи сторон
	«Застройщик»:    

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «ГАРАНТСТРОЙ»
ОГРН: 1237700179298, ИНН: 7751248826, КПП: 775101001.
юридический адрес: 108814, г. Москва, вн.тер.г. Поселение Сосенское, п Коммунарка, ул Сосенский Стан, д. 7 стр. 1, 
помещ. 3.
Калужское отделение № 8608 ПАО Сбербанк  г. Калуга, 
БИК: 042908612, ИНН БАНКА: 7707083893,
 К/с: 30101 810 1 0000 0000612,

Р/с: 40702 810 1 2224 0091031.
e-mail: spv-garantstroy@yandex.ru
	«Участник  долевого строительства»: 

______, ______ года рождения, место рождения: ______  , гражданство: Российская Федерация, пол: женский, паспорт гражданина Российской Федерации: ______ № ______ выдан ______    ______года, код подразделения: ______, зарегистрированный по адресу: ______. Телефон _________;
e-mail: __________


Застройщик:

Генеральный директор
ООО Специализированный Застройщик  «ГАРАНТСТРОЙ»          
______________________________________________________________________________________

                                                                                                          «___» ___       202_ г.
Участник долевого строительства:
                                                                                         ______________________________________________________________________________________                                                                                                                                                                                                                                                      «___» ___       202__ г

ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к Договору участия в долевом строительстве № ___ 
от __.__.2024г.

Поэтажный план (_этаж)
МКД по ул. Ворошилова (земельный участок 35Т), поз. 7 в г. Клинцы Брянской области
Застройщик_____________________                                                                                Участник долевого строительства_____________________   

                                                     М.П.       
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Застройщик_____________________                                Участник долевого строительства_____________________          

